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1. Nagra fakta om var férening
Var forening bildades 1982-11-29 och de
stadgar vi har i dag registrerades hos Bo-
lagsverket 1995-08-18.

Foreningen ar medlem (med en andel pa
38,5%) i Gemensamhetsanlaggningen
Park (se nedan). Var grannférening Talar-
stolen 1 har den 6vriga andelen.

Fastigheten (Stockholm Talarstolen 1)
byggdes 1951 och byggnadens totalyta ar
2804 m2varav 2340 m2 utgor bostadsyta
och resten lokalyta.

Foreningen har féljande
bostadslagenheter:

-2 rok 1st
- 3 rok 6 st
- 4 rok 11 st
- 5 rok 5 st
- >5 rok 1st

Forutom lokaler, som hyrs ut till en bil-
verkstad och ett IT-féretag har foreningen
ett antal gemensamma lokaler i form av
samlingsrum, gym, solterrass, vinkallare,
ett enkelt hobbyrum samt tvattstuga.

Var forening beskrivs mer i detalj i den
arsredovisning som tas fram varje &r och
som distribueras till alla medlemmar i ma-
nadsskiftet april/maj.

2. Forsamlingstillhérighet
Medlemmar som &r skrivna pa var adress
tillhér Stockholms kommun, Oscars for-
samling.

3. Medlemsregister

Vi foér genom styrelsens forsorg ett med-
lemsregister med kontaktuppgifter i form
av telefonnummer och e-mail-adresser,
vilket ar viktigt da vi ibland har behov av
att fa kontakt med varandra.

Detta register distribueras separat sa fort
en uppdatering sker.

Vi anvander oss av e-post for att halla
medlemmarna informerade om vad som
hander i foreningen. Det ar darfor viktigt
att andringar i kontaktuppgifterna medde-
las var sekreterare.

Dessutom for var ekonomiska forvaltare

vart formella medlemsregister med regi-

strerade agare, pantsattning och med-
lemsantal.

4. Medlemsinflytande
Medlemmarna utbvar sitt inflytande
genom val av styrelse som ska foretrada
medlemmarna.

Beslut i viktigare fragor tas vid den arliga
stamman, som ska ske fore maj manads
utgang.

Kallelsen till &rsstamma skickas till varje
medlem tillsammans med rsredovisningen
och det sker senast 14 dagar innan
stamman.

Varje medlem kan anméla ett &rende/
motion till &rsstAmman och det maste ske
skriftligt senast 15/3 for att styrelsen ska
hinna behandla fragan.

5. Styrelsens arbete
Stamman utser varje ar en styrelse forsla-
gen av en valberedning.

Styrelsen bestar av ordférande, vice ord-
férande, kassor, sekreterare, en ledamot
samt tva suppleanter.



Styrelsen sammantrader varje manad
med undantag fér sommaren eller vid be-
hov.

Suppleanterna far delta vid styrelsemdéten
men har ej rostratt.

Styrelsens sammansattning med kontakt-
uppgifter finns anslagen pa anslagstavlor-
na som finns pa kallarplanet under re-
spektive port.

Styrelsens ansvar och befogenheter
framgér av stadgarna.
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6. Stadgar

Varje BRF maste ha stadgar faststallda av
arsstamma som reglerar foreningens
skotsel och vilka grundlaggande regler
som galler.

Véra stadgar kan fas av styrelsen pa be-
garan men foljande punkter ar varda att
lyftas fram:

e Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenhetens inre med
tillhdrande utrymmen i gott skick

e Foreningen maste ha en styrelse som
véljs vid den arliga stamman

e Styrelsens sammanséttning med kon-
taktuppgifter anslas pa kallarplanet
under varje port.

e Foreningen skall, genom stdmman,
utse revisor

e Uthyrning av lagenhet i andra hand
kraver ett godk&nnande av styrelsen

e Avgifterna maste betalas i tid

e Vasentliga forandringar sdsom rivning
av vagg

7. Ordningsregler

Som ett komplement till stadgarna har
arsmotet beslutat om och faststallt nagra
ordningsregler.

Aven dessa kan i sin helhet fas av styrel-
sen men féljande punkter kan framhallas:

e Det ska finnas en brandvarnare i varje
lagenhet

e En speciell skyddsmatta ska sattas
upp i hissen vid renovering eller vid
behov da storre foremal ska transpor-
teras

e Storande arbeten far endast ske var-
dagar under tiden 08.00 — 19.00

e  Satt upp ett anslag i portarna nar om-
byggnads- eller reparationsarbeten
ska genomféras

e  Sitt ocksad upp ett anslag om det ska
ordnas nagon trevlig fest som kan an-
tas bli lite stérande

e Uppmana alla gaster att inte roka i
trapphus eller i portarna da vi dar har
friskluftsintag.

8. Ombyggnader/renoveringar
Vissa forandringar i lagenheterna kraver
godkénnande av styrelsen och det kan
gélla rivning eller flyttning av vagg, and-
ringar av ledningar eller motsvarande ar-
beten.



Ta kontakt med styrelsen infér eventuell
ombyggnad eller renovering s vi tillsam-
mans kan avgora vad som kréaver god-
k&nnande.

Storande arbeten far endast ske vardagar
mellan 08.00 och 19.00.

Den speciella skyddsmattan ska sattas
upp i hissarna vid risk for skada pa hiss-
vaggarna. Mattan finns utanfér varmecen-
tralen i kéllaren under samlingsrummet.

Vid bilning i golv och vaggar finns alltid
risk att vattenledningar skadas.

Vid pafylining av vattensystemet efter in-
grepp maste skarp bevakning vara pa
plats for att upptacka eventuella lackage.
Vi har tyvarr haft nagra olyckliga vatten-
skador i samband med
renoveringar.
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9. Avgifter

Eventuell forandring av avgift foreslas av
styrelsen och skall fasstéllas av stamman
for det kommande aret.

Var ekonomiska forvaltare (se nedan)
skickar kvartalsvis ut avierna for kom-
mande tre ménader.

Det ar av mycket stor vikt att avgifterna
betalas i tid.

10. Arsredovisning
Infor varje stdmma distribueras det till var-
je medlem en arsredovisning for det
gangna verksamhetséaret. Férutom den
ekonomiska rapporten
finns dar aven viss in-
formation om férening-
en och om viktigare
handelser under det
gangna aret.

11. Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen skoéts av

ETF Service AB med kontor i Enkdping.

De skoter den ekonomiska redovisningen
och betalar bl.a alla vara fakturor, och
skickar aven ut avgiftsavierna kvartalsvis
till vara medlemmar och hyresgaster.

Den lépande fastighetsskétseln ar utlagd
till POS Fastighetsvard, som har sitt kon-
tor pa Banérgatan 59. De ska lopande
skota det praktiska underhallet och i de
fall de inte sjalva upptacker fel som maste
atgardas kan varje medlem gora en fel-
anmalan till POS pa tel. 08-660 14 31 (se
nedan).

Detta finns ocksa anslaget i 75- ans och
77-ans entré.

Vi har ockséa gett POS i uppdrag att skota
den tekniska forvaltningen som innebéar att
de regelbundet ska uppratthalla den un-
derhallsplan vi behover for att halla var
fastighet i bra skick.

Foreningen har fortfarande det évergri-
pande ansvaret for var fastighet och sty-
relsen ar utsedd att foretrada féreningen
men varje enskild medlem férvantas var
och en varna om var fastighet pa basta
satt.

Foreningen har darfor utsett ett antal
grupper eller personer som ansvarar for
ett antal omraden s&som tradgéarden,
tvattstugan, cykelrummet och terrassen.
Vilka ansvarsomraden som &r féredelade
och vilka som ingar i dessa grupper finns
ocksa anslaget i kallarplanet i varje port.

12. Serviceavtal

Vi har tecknat ett antal serviceavtal for att
fa en bra skotsel av var fastighet och for
narvarande omfattar de féljande omraden:

e Tomning av hushallssopor

e Tidningsatervinning



e Entrémattor

e Stadning

e Ekonomisk forvaltning
e Tradgardsskotsel

e Hissinspektioner

e Bredband

e Fjarrvarme

e EI

e Fastighetsskotare/Teknisk forvaltning
e Kabel-TV

e Sotning

e Brandskyddskontroll

13. Felanmaélan
Felanmalan ska i
forsta hand goras till
POS.

Felanmalan under
vardagar gors

08.00-10.00 pa tel
08-660 14 31

Akuta fel under icke ordinarie arbetstid
samt under helger kan goras pa tel
08-18 70 00

14. Portlas
Vara portar kan alltid 6ppnas med den
nyckel varje medlem har fatt.

Mellan kl. 06-22 kan porten dessutom 6pp-
nas med den kod som géller for tillfallet.

Efter kl. 22 &r det darfor viktigt att ha
nyckel med sig s& man kan komma in.

En omprogrammering sker vid vergang

till sommartid resp. vintertid och vid dessa

tillfallen kommer ocksa koderna eventuellt
andras.

Portarna ar férsedda med doérrstangare,
men vi uppmanar alla att se till att portarna
stangs ordentligt; detta med tanke pé in-
brottsrisken.

For att minska inbrottsrisken maste vi
tanka pa:

e Att entréportarna gar igen

e Att dorrarna i kéallarkorridorerna hélls
stangda

e Att dorren ut till tradgarden ar last

e Att dorrarna tin till vindskorridorerna
ar stangda/lasta efter att vi anvant
dem

e Att vara forsiktiga med att lamna ut
koden till obehériga

15. Kabel-TV / Bredband
ComHem svarar for den kabel-TV
foreningen tillhandahaller.

Den nya tekniken med bredband och 4G
mojliggor dock andra individuella
I6sningar utanfér den normala kabel-TVn.

Bredbandsbolaget svarar for de bredband
som for narvarande finns indraget i alla
lagenheter.

16. Sopor / grovsopor /
tidningsatervinning

Vi har tva soprum med sopkaruseller som
fylls p& med de hushallssopor som kastas
i vara sopnedkast.



Soprummet for 75-an finns i korridoren
utanfor bilverkstadens kontor och 77-ans
soprum finns i korridoren mittemot
samlingsrummet.

Grovsopor far ej stallas har. De ska pa
eget initiativ koras ivag till tex AVC i
Bromma, som ar mycket effektiv.

Utanfor 75-ans port finns karl for
tidningsatervinning. Man far inte lagga
papp-material eller omslagspapper i
dessa karl.

17. Underhallsplan
Underhallsplanen &ar en sammanstallning
av de storre planerade insatser som be-
hover goras for att bibehalla var fastighets
tekniska och ekonomiska status.

En bedémning gors arligen betraffande
nar i tiden insatserna behdver goras.

Var tekniska forvaltare, POS, hjalper oss
med att ange vad och nar som nagot be-
hover goras.

Lopande underhall som en foljd av att ut-
rustning havererar eller gar sénder
genomfors nar behovet uppstar.

18. Brandsékerhet

Vad géller brandskydd sa finns det
brandslackare i kéllarplanet under varje
port samt p& vindarna.

Varje lagenhet ska ha \/,

en brandvarnare och 5@2
det ar viktigt att varje S,
lagenhetsinnehavare "
skoter dessa bl.a. med

tanke pa batteriernas
status.

Det rekommenderas ocksa att varje 1a-
genhetsinnehavare inférskaffar en egen
brandslackare och/eller brandfilt.

Brandfarligt material far ej forvaras i vinds
eller kallarforrdden och det ar viktigt att
korridorer och passager halls fria och ej ar
blockerade.

Om vi far en brand och méste utrymma
finns det en del saker att tanka pa:

e Hissarna far ej anvandas

e Utrymningsvéagarna &r via balkonger
och / eller fonstren

e Forbindelsen pa vindsplanet mellan
75:an och 77:an kan utnyttjas om
trapphusen inte ar rokfylida

19. Cykelrum
Foreningen har ett cykelrum pé kallarpla-
net mitt emot bilverkstadens kontorsin-

gang.

Denna dorr ska hallas l&st och cyklar som
inte anvands eller inte kommer att anvan-
das ska fraktas bort for att skapa utrymme
samt ordning och reda.

D& och da kommer styrelsen uppmana
medlemmarna att tydligt markera vilka
cyklar som ska vara kvar. Omarkta cyklar
kommer enligt speciella meddelanden att
fraktas bort.

Foreningen har fatt Stockholms stad att
stélla sig positiva till uppséttning av cykel-
stall vid tvarparkeringen utanfor Banér-
gatan 71-73 och dessa ska enligt utsago
installeras under varen 2013.



20. Tvattstuga
Féreningen har en
tvattstuga med tva
rymliga tvattma-
skiner, ett torkskap
och tumlare samt
ett stort torkrum
med en torkma-
skin.

Under hdsten 2012 har torkavdelningen
fraschats upp och tvattdelen kommer att
atgardas varen 2013.

Nya tvattider som inforts jan 2013 &r
07-11, 11-14, 14-18 samt 18-21.

Bokning av tvattider gors pa de listor som
sitter pa dorren in till tvattstugan.

Man far inte boka fler an en tvéttid vid
samma tillfalle.
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21. Vinkallare
| kallarplanet, i gangen ut mot var park
finns en dorr till vanster som gar in till en
liten vinkallare med lasbara fack samt kyl-
aggregat.

Varje lagenhet har ratt till ett fack med
plats for ca en lada vin.

Nyckel kan kvitteras ut hos var kassor
Rolf Bergstrom (Port 75 van 3)

22. Samlingsrum

| korridoren pa kallarplanet mellan de
bada portarna finns ett samlingsrum som
kan bokas for olika slag av traffar.

Bokningslista finns anslagen pa dérren
ner till nasta kallarplan

Dar finns ocksé stolar som kan lanas.

| samlingsrummet finns ocksa ett litet bib-
liotek med bocker som kan lanas.

De som har 6verblivha bocker ar valkom-
na att stalla dit bdcker.

23. Terrassen
Foreningen har en fin terrass med sdder-
vant soligt lage.

Man kommer ut pa terrassen via vindskor-
ridoren mellan 75-ans och 77-ans port.

Terrassen kan bokas pa det anslag som
sitter pa dorren, dar ocksa regler for bok-
ning framgar.

Det forvantas av var och en att lamna ter-
rassen i god ordning.

24. Forrad
Varje medlem har ett vindsforrad och ett
kallarforrad.

Kallarforradet finns i kéllaren under
77-ans port.

Med tanke pa inbrottsrisken ar det viktigt
att vi haller dorrarna till forradskorridorer-
na stangda och lasta.

Med tanke pa ordning och reda far inte de
allméanna utrymmena anvandas som for-
rad.

Undantag kan beviljas av styrelsen.



25. Tradgarden / parken

Var park, som enligt uppgift ar Stockholms
storsta enskilda privat &gda park, ar en
tillgang for oss.

Brf Talarstolen 1 (Banérgatan 79/81) samt
var forening Brf Talarstolen 2 (Banérgatan
75/77) &ger ca 80 % av parken. Reste-
rande ca 20 % &ags av Brf Banér 71-73
och deras del utgors av en triangel nar-
mast denna forening.

Véra 80 % drivs i en Gemensamhetsan-
laggning med fordelningen 8/13 for Talar-
stolen 1 och 5/13 for var forening.

Denna Gemensamhetsanlaggning drivs
av en gemensam Tradgardsgrupp tillsatt
av vara tva foreningar och kostnaderna for
skotsel inklusive julgran fordelas enligt
andelarna ovan.

Diskussioner fors for att fa med BRF Ba-
nér 71-73 i denna Gemensamhetsanlagg-
ning sa att vi far en gemensam syn pa
parken och att kostnader fordelas pa alla
tre parter.

Ett problem vi fatt pa senare tid ar att ele-
ver fran Gardesskolan borjat anvanda
parken som rékplats.

Vi har patalat detta for skolledningen och
vi kan alla bidra for att I6sa problemet ge-
nom att oka tillsynen, prata med eleverna
samt att fotografera de ungdomar vi tar
”pa bar garning”

26. Motionsrum
| kallaren under 77-ans port finns ett mo-
tionsrum med I6pband, vikter mm.

Nagra medlemmar har frikostigt stallt dit
viss utrustning. Dessa kan utnyttjas utan
bokning
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27. Energifragor
Energikostnad i form av hushallsel betalas
privat av medlemmarna.

Energikostnaden for féreningen uppgar till
ca 40% av de I6pande kostnaderna och
den bestar av fjarrvarme (fér varmvatten
och uppvarmning) samt el fér de allmanna
utrymmena i form av belysning, flaktar
samt tvattstugan.

Det paradoxala ar att ju duktigare vi blir pa
att privat spara pa hushallselen desto mer
far foreningen betala fér uppvarmning vin-
tertid.

Vi ska dock alla forsoka spara pa energin
s& mycket vi kan genom att t ex:

e Vadra med korsdrag.

e Sianka temperaturen inomhus sa
mycket det gar utan att det blir
obekvamt.

e Sénka temperaturen nér vi reser
bort.

e Inte lata varmvattnet rinna i ono-
dan.

e  Se till att tatningslister kring féns-
ter och dorrar &r i gott skick.

e Duscha istallet for att bada i bad-
kar.



28. Ovrigt
Vara VVS-stammar

2010 renoverade vi vara stammar genom
att belagga dem invandigt genom sa kal-
lad relining.

Leverantéren rekommenderar féljande
I6pande underhall av systemet:

1. Koksstammar bor hégtrycksspolas
vart 5:e ar

2. Stammar frdn bad och dusch boér
spolas vart 10:e ar

3. Golvbrunnar bor rensas 2 ggr/ar
genom att ta bort ludd, har mm.
(Spolas med handdusch)

4. Vattenlas bor rensas 2 ggr/ar

Foreningen svarar for pkt 1 och 2. Lagen-
hetsinnehavarna svarar for pkt 3 och 4.
Detaljerad instruktion kan fas av styrelsen.

Vid stopp far inte kaustik soda anvandas
da det kan skada stammarnas belagg-
ning.

Av samma skal far inte mekanisk rengo-
ring ske. Vid svarare fall ska rormokare
anlitas.



Egna anteckningar:
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